BILANS 2024

Zmiany oraz przygotowanie
do zamkniecia roku i sporzagdzenia
sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowych
w aspekcie rachunkowym i podatkowym

PODATEK CIT za 2024

ustalenie podstawy opodatkowania oraz
dochodu/przychodu wolnego od podatku

Podatek VAT




PROGRAM - omoéwienie najwazniejszych zagadnien zwigzanych ze sporzadze-
niem SF z uwzglednieniem przepisow ustawy: o rachunkowosci, uosm, PDOP,
ustawy VAT

1.

2.
3.

7.

8.

Ustawa o rachunkowosci najwazniejsze aspekty w zakresie prowadzenia ksiag rachunko-
wych oraz sporzadzenia sprawozdania finansowego

Zmiany dla Spoldzielni Mieszkaniowych w ustawie o rachunkowosci

Polityka rachunkowosci — obowigzki wynikajace z ustawy o rachunkowosci
Odpowiedzialnos¢ kierownika jednostki w zakresie sporzadzenia sprawozdania finanso-
wego, zasady wyceny aktywow i pasywow, terminy sporzadzenia SF

Rozporzadzenie MF w sprawie dodatkowych danych, o ktore nalezy uzupeknic¢ prowa-
dzone ksie¢gi rachunkowe podlegajace przekazaniu na podstawie ustawy o podatku do-
chodowym od os6b prawnych

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej za 2024 r. — przygotowanie do jego
sporzadzenia

6.1. Otwarcie i zamknigcie ksiag rachunkowych 2024 roku
6.2. Terminy okreslone w ustawie o rachunkowosci obowiazujace dla sprawozdania finan-

sowego za 2024 r. - Harmonogram prac zwiazanych ze sporzadzeniem sprawozdania
finansowego (SF) za 2024 rok.
E-sprawozdanie finansowe spo6ldzielni mieszkaniowych — podpisywanie

7.1. e-Sprawozdanie finansowe — wersja obowiazujgca - daty, podpisy, forma,

— porownywalnos¢ danych,

— informacja dodatkowa (najwazniejsze elementy i zmiany w 2024 roku)

— nota podatkowa — przyklady wlaczen i wylaczenia oraz ich podstawy prawne wg
ustawy CIT w nocie podatkowej

7.2. Podpisywanie e-sprawozdan finansowych i sprawozdan z dzialalnosci

Sprawozdanie finansowe - specyfika dzialalnosci SM w sprawozdaniu finansowym

a) Elementy sprawozdania finansowego wg ustawy o rachunkowosci

b) Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - Stanowisko Komitetu Standardéw Ra-
chunkowosci w zakresie prezentacji wyniku (GZM)

¢) Wynik z dziatalnosci gospodarczej

Badanie, zatwierdzanie i udostepnianie - podmioty zobowigzane do badania sprawozda-

nia finansowego za 2024 rok

10. Aktywa bilansu — zagadnienia dotyczace SM

10.1. WNiP i Srodki trwale

a)  WNIiP i prezentacja w SF
b)  Srodki trwate w ewidencji ksiag rachunkowych i prezentacja w SF
- uzgodnienie $Srodkow trwatych finansowanych funduszami: wktadéw mieszkanio-
wych, budowlanych 1 funduszem zasoboéw mieszkaniowych
- podziat srodkéw na finansowane funduszami i inne
- wyodrgbnienie wiasnosci lokali — ewidencja w ksiggach rachunkowych
10.2. Grunty

a) przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntoéw zabudowanych na cele miesz-
kaniowe w prawo wtlasnosci tych gruntow — ewidencja w ksiggach rachunkowych
b) oplata przeksztatceniowa w ujeciu rachunkowym i podatkowym
¢) korekta wartosci gruntow w zwigzku z wyrokiem TSUE 1 interpretacja ogdlng MF
10.3. Zapasy
a) materiaty
- ujecie nieodplatnie otrzymanych materiatéw



b) zaliczki na dostawy i ustugi — ujecie rachunkowe 1 podatkowe
10.4. Naleznosci spoldzielni mieszkaniowej w bilansie - krotkoterminowe
a) ztytutu dostaw i ustug, w tym osob uprawnionych
b) ztytulu podatkéw i optat
c) inne
d) dochodzone na drodze sadowe;j
e) odpisy aktualizujace naleznosci
10.5. Inwestycje krotkoterminowe
10.6. Rozliczenia miedzyokresowe — prezentacja w bilansie, w tym wynik z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci (niedobor), saldo ujemne funduszu remontowego
10.7. Nalezne wplaty na fundusz podstawowy
11. Pasywa bilansu — zagadnienia dotyczgce SM

11.1. Fundusze Spéldzielni, w tym: finansujace Srodki trwale: prezentacja w bilansie

a) Fundusz udziatlowy — ewidencja udziatow, udzialy bytych cztonkéw - zwrot, udziaty
przedawnione
b) Fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych ewidencja i prezentacja w SF
¢) Rozliczenie wktadow mieszkaniowych za lokale przekazane do dyspozycji spotdzielni
d) Fundusz zasobowy — ewidencja i prezentacja w SF
11.2. Zobowigzania w ksiegach rachunkowych i prezentacja w SF Spoldzielni

a) Zobowiazania w ksiegach rachunkowych i prezentacja w SF
b) dlugoterminowe: kredyty, optata przeksztatceniowa
c) krotkoterminowe: z tytutu dostaw i ustug, podatki i oplaty, optata przeksztatceniowa,
inne zobowigzania
11.3. Fundusze specjalne w Spoldzielni
a) Fundusz remontowy — tworzony na podstawie uosm
- podstawa prawna i zasady tworzenia
- podstawa wydatkowania Funduszu Remontowego
- ewidencja w ksiegach rachunkowych 1 prezentacja w SF
b) Inne fundusz specjalne — tworzone na podstawie statutu — podstawa prawna, zasady
tworzenia 1 wydatkowania
c) ZFSS
11.4. Rozliczenia miedzyokresowe, w tym wynik dodatni z eksploatacji i utrzymania nie-
ruchomosci
12. Rachunek Zyskow i Strat — wariant porownawczy
12.1. Przychody
-z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci (spotdzielcze prawa do lokali i odrebna
wlasnos¢)
- najem lokali (mieszkalnych i uzytkowych)
- pozostale przychody operacyjne
- przychody finansowe
12.2. Koszty
- zeksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci (spotdzielcze prawa do lokali 1 odrebna
wlasnos¢)
- najem lokali (mieszkalnych 1 uzytkowych)
- koszt mienia spoldzielni, w tym mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania
- pozostale koszty operacyjne
- koszty finansowe
- Wynagrodzenia za prace w 2024 r. w ujeciu bilansowym 1 podatkowym
- Krajowe podréze stuzbowe w ujeciu bilansowym i1 podatkowym



12.3.
12.4.

- Faktura za wydatki na spotkanie integracyjne dla pracownikdéw
- Skutki zaniechania budowy $rodka trwatego w ujeciu bilansowym i podatkowym

Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki

Wynik brutto i netto

a) Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — ustalenie i prezentacja w RZiS
b) Wynik z dziatalno$ci gospodarcze;j

13. Ustalenie wyniku z dzialalnosci Spoldzielni, w tym:

13.1.

13.2.

13.3.
13.4.

13.5.
13.6.

13.7.

eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci (m.in.: mieszkaniowych, garazowych) i
prezentacja w SF specyfiki dzialalnosci Spoldzielni — przeksiegowanie

Tytuly prawne do lokali (spoldzielcze, odrebna wlasnos$¢, najem) w Swietle ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz w Swietle podatku CIT

Dzialalno$¢ gospodarcza Spoéldzielni Mieszkaniowych inna niz GZM

Wynik lokale uzytkowe spoldzielcze prawa, odrebna wlasnos$¢ i najem ustalenie i
prezentacja w prawie rachunkowym i podatkowym

Wynik w $wietle ustawy o rachunkowosci, uosm i podatkowy

Centralne ogrzewanie — ewidencja w ksiegach rachunkowych na 31 grudnia, wy-
nik rachunkowy, ujecie podatkowe (CIT) w roku sprawozdawczym i nastepnym
Zasady rozliczenia wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku na-
stepnym w Swietle art. 6 uom

14. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
15. Informacja dodatkowa — zakres informacji
16. Sprawozdanie z dzialalnosci spoldzielni
16.1. Sprawozdanie z dzialalnoSci — zakres informacji i termin sporzadzenia
16.2. Podpisanie i udostepnianie sprawozdania z dzialalnoSci - przekazanie do KRS
17. Uchwaly Walnego Zgromadzenia:

a)

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

b) Podziat nadwyzki bilansowej

c)

Brak uchwaly o zatwierdzeniu Sprawozdania finansowego 1 podziale nadwyzki a prze-
ksiggowanie nadwyzki, dochodow z nieruchomosci wspdlnej — terminy

18. Podatek dochodowy od oséb prawnych (CIT)
18.1. Stawka podstawowa i stawka preferencyjna
18.2. Maly podatnik definicja
18.3. Limit dla malych podatnikow PIT i CIT w 2024 r
18.4. Skutki przekroczenia limitu
19. Zmiany dla Spoldzielni Mieszkaniowych w ustawie o podatku dochodowym od oséb
prawnych, w tym m.in.
19.1. w zakresie prowadzenia ksiag przy uzyciu programow komputerowych oraz przesy-
lania do urzedu skarbowego
19.2. kasa w Spoldzielni Mieszkaniowej
19.3. limity transakcji gotéwkowych z przedsi¢biorcami — skutki w PDOP
20. Interpretacje indywidualne, zmiany interpretacji przez Szefa KAS dotyczace gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz utrwalona praktyka interpretacyjna organéw Krajowej
Administracji Skarbowej
21. CRBR - obowiazki spoldzielni - zgloszenia zmian


https://www.gofin.pl/rachunkowosc/rachunkowosc/17,1,85,294503,skutki-zaniechania-budowy-srodka-trwalego-w-ujeciu-bilansowym.html

22. Kredyty, dotacje i dofinansowania spoldzielni mieszkaniowej w rachunku bilansowym i
podatkowym:
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22.2.

22.3

. Dotacja ze Srodkow UE na remont i modernizacj¢ budynkéw mieszkalnych w ujeciu
rachunkowym i podatkowych oraz ewidencja w ksiegach rachunkowych

Dotacja z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej na
cele mieszkaniowe

. Umorzenie pozyczki z WFOSiGW

23. Swiadectwa efektywnosci energetycznej (biale certyfikaty) w $wietle interpretacji podat-
kowych a wyrok NSA — jak stosowac¢?

23.1.

Interpretacje podatkowe — opodatkowanie dochodéw z tzw. bialych certyfikatéow w
Swietle art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o pdop

24. Fundusz remontowy w Spoldzielni Mieszkaniowej

26.

27.

28.
29.

24.1.
24.2.
24.3.
24.4.

24.5.
25.

Ewidencja i prezentacja w sprawozdaniu finansowym oraz ewidencja na kontach ze-
spotu ,,6”

Plan funduszu remontowego z uwzglednieniem nadwyzki a brak uchwaly o podziale
nadwyzki bilansowej

Naliczenie funduszu remontowego w ci¢zar kosztow od lokali mieszkalnych art. 6
uosm

Naliczenie funduszu remontowego od lokali uzytkowych

Wydatki w ramach funduszu remontowego — remont, ulepszenie termomodernizacja

Amortyzacja Srodkéw trwalych w spoldzielni mieszkaniowej rachunkowa i podatkowa
25.1. Amortyzacja Srodkow trwalych zwigzanych z gospodarkg zasobami mieszkanio-

wymi w ujeciu rachunkowym i podatkowym

Odszkodowania za szkody w Srodkach trwalych:

- w ujeciu rachunkowym

- podatkowym (art. 17 ust. 1 pkt 54a)

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej i mienia spoldzielni art. 5 ust.1 i 2
uosm — ustalanie, ewidencja i rozliczanie

Pustostany - Ewidencja i rozliczanie kosztow

Podatek dochodowy od przychodow z budynkow art. 24b ustawy CIT — wyrok NSA, WSA
i Interpretacja. Zmiany w zakresie zwrotu.

30. Dotacje granty OZE i program FENiKS

31. Zakonczenie (pytania w trakcie szkolenia)
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10.
11.
12.
13.

14.
15.

16.
17.
18.

19.

20.
21.
22,

PODATEK VAT W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
Planowane zmiany w 2025 roku

Omowienie zagadnien na przykladach z obszaru SM oraz
interpretacje indywidualne

Spoldzielnia mieszkaniowa jako podatnik VAT

Podatek VAT w zakresie dotyczacym sprawozdania finansowego:

2.1. Podstawa opodatkowania

2.2. Stawki podatku VAT za lokale w SM — stosowanie art. 43 ust 1 pkt 11 i 36 ustawy

2.3. Interpretacje indywidualne
2.4. Zmiany w zakresie podatku VAT
2.5. KSeF, w tym odroczenie przepisow

Odplatna dostawa towarow i odplatne Swiadczenie ustlug (art. S, 6, 7, 8, 8a, 8b ustawy o
VAT) — ustanowienie prawa do lokalu

Wynajem lokali w budynkach mieszkalnych na cele uzytkowe — opodatkowanie VAT
Inwestycje mieszkaniowe — podatek VAT naliczony i nalezny

Nieodplatne swiadczenia (art. 7 i 8 ustawy o VAT)

Swiadczenie ustug na cele osobiste pracownikéw

7.1.  Telefony shuzbowe

7.2.  Samochody sluzbowe

Moment powstania obowiazku podatkowego w VAT

Kiedy nabywca rozlicza faktury korygujace ,,in minus”

Transakcje w calosci lub w cz¢sci finansowane dotacja

Prawo do odliczenia podatku VAT

Prawo do odliczenia w terminie pozniejszym niz 4 miesiace

Podatek naliczony (art. 86 ustawy o VAT) - odliczenia cz¢sciowe, wylaczenia prawa do
odliczenia

Odliczenie VAT z faktur zaliczkowych

Samochody (art. 86a ustawy o VAT)

15.1. Odliczenie VAT od pozostalych wydatkow zwiazanych z samochodami

15.2. Odliczenie VAT od wydatkow na paliwo

Ulga na zle dlugi w VAT (art. 89a i 89b ustawy o VAT)

Warunki stosowania obowiazkowego mechanizmu podzielonej platnosci

Stawki VAT i zwolnienia (art. 41 i art. 43 ustawy o VAT)

18.1. Stosowanie art. 43. ust. 1 pkt 11

18.2. Stosowanie art. 43. ust. 1 pkt 36

18.3. Najem lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy

VAT — we Wspolnocie Mieszkaniowej — zarzadzanie czeSci wspolnych a mozliwos¢ odli-
czenia VAT

Aktualne interpretacje indywidualne

Bilansowe i podatkowe ujecie korekty rocznej VAT

Zakonczenie (pytania w trakcie szkolenia).



